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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI
V tzemi Je stanovena tzv. hramce zastaveneho uzeml (ZU) d—l%deﬁme%v—éé%—zakeﬁa

: ¢ v . Zastavéné uzemi
bylo stanoveno k 15. 6. 2022 Prubeh hramce je zobrazen ve Vykrese ¢. Al. Vykres
zakladniho Zakladni ¢lenéni Uzemi.

2. ZAKLADNI KONCEPCE KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
A OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT GZEMi

2.1. Zakladni koncepce Koneepee rozvoje uzemi

Obec bude i nadale slouzit pfevazné pro funkci obytnou, pii zachovani kvalitniho
zivotniho a obytného prostiedi. Z hlediska umisténi v systému osidleni bude hrat roli pouze
lokélni, se zakladnim obfanskym vybavenim a piiméfenou ekonomickou zakladnou.

Zakladem koncepce rozvoje Gzemi je v prvé fad¢ zachovani stavajiciho charakteru sidla a
jeho urbanistickych, architektonickych a krajinatskych hodnot a nenaruseného ptirodniho
prostfedi. Proto je tfeba disledné odd€leni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch od ploch
nezastavénych (plochy krajiny) a ochrana krajinného razu, vyjadiend Krajinnou pamatkovou
zénou. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi tak, Ze budouci zastavba obce bude
tvofit ucelené tizemi.

2.2. Ochrana hodnot uzemi
2.2.1. Ochrana kulturnich histeriekyeh-a-architektonielyeh hodnot

Mezi historické a architektonické hodnoty je tieba zatradit nejen stavby a objekty, které
pozivaji ochranu jako nemovité kulturni pamatky (zamek a areal zdmecké zahrady, ufednické
domky, dfevéna chalupa v Osove), ale rovnéz dalsi stavby a objekty, které jsou dokladem
historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby a objekty. Zastavba obou
sidel ma historicky charakter v jadru obce, s malym mnozstvim zachovalych objekt dievéné
lidov¢ architektury, zdénych objektli pfevazné z prelomu 19. a 20. stoleti a solitérnich objektii
(soch a ktizit).

Uzemni plan vymezuje ochranu architektonickych a historickych hodnot. Mezi
vyznamné historické budovy zarazuje nejen areal zdmku se Spycharem, ufednické domky a
dievénou chalupu v Osové, které jsou rovnéz pamatkové chranény, ale i dalsi, drobné objekty
dotvaieji charakter mista — kaple v Osovci, kiiz jizn¢ od Osova pfi silnici na Velky Chlumec
(epravenyy, ki'iz v Osovci, zbytek kiize v Osové, kiiz v lokalité Struhy.

Ochranu historickych budov je tfeba realizovat formou vhodného vyuziti, které je
slucitelné s vyznamem stavby, tj. jako obytné stavby nebo jako obcanské vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury. Historické objekty v parteru (kiize) je tteba chranit pfed zanikem ¢i
poskozenim.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana ptirodnich hodnot se v prvni fad¢ realizuje formou pravni ochrany prvkt
ptirody a jednotlivych lokalit. Uzemni plan nad tento ramec provadi formu ochrany
ekosystémi formou vymezovani ploch pro tizemni systém ekologické stability. V feSeném
uzemi jsou vymezeny plochy pro biocentra a biokoridory.

Dale jsou v dokumentaci vyznaceny zachovalé krajinné prvky barokni krajiny (aleje,
skupiny stromt), které nejsou jednotlivé chranény jako pamatné stromy, maji vSak velky
vyznam pro zachovani krajinného razu tzemi v rdmci Krajinné pamatkové zény Osovsko.
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Tyto liniové krajinné prvky je tfeba chranit pted poskozenim.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. ZaKkladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Nové plochy zéastavby budou situovany do zastavéného tizemi a v ndvaznosti na né
prevazné formou zastavby proluk (uceleni zastavby) pfi respektovani struktury a charakteru
stavajici zastavby.
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3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Osov byly v rdmci zastavéného tzemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

* Bydleni venkovské (BV)

* Obcanské vybaveni (OV)

* Obcanské vybaveni — sport (OS)

* Obcanské vybaveni — zelen (OZ)

* Vetejna prostranstvi (VP)

* Vetejna prostranstvi — zelei (VZ)

* Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
* Dopravni infrastruktura — drahy (DD)

* Technickd infrastruktura (TT)

* Smisené vyrobni plochy (SV)

* Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

» Zemedé@lské plochy — trvalé travni porosty (ZT)
» Zeméedélské plochy — zahrady (ZZ7)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou.

3.2.1. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Osov byly v rdmci zastavéného tzemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moZznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji zastavitelné plochy; plochy prestavby se nevymezuyji.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby Zastavitelné
plochy

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

oznaceni plochy | zplsob vyuziti

BV 1 bydleni venkovské
BV 2 bydleni venkovské
BV 3 bydleni venkovské
BV 4 bydleni venkovské
BV 5 bydleni venkovské
BV 6 bydleni venkovské
BV 7 bydleni venkovské
BV 9 bydleni venkovské
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oznaceni plochy | zplsob vyuziti

BV 10 bydleni venkovské

BV 11 bydleni venkovské

BV 12 bydleni venkovské

BV 13 bydleni venkovské

BV 14 bydleni venkovské

BV 15 bydleni venkovské

BV 16 bydleni venkovské

BV 17 bydleni venkovské

0OS 1 obcanské vybaveni — sport
VP 1 vei'ejna prostranstvi

VP 2 vei'ejna prostranstvi
VP3 vei'ejna prostranstvi
TI'1 technicka infrastruktura

Podminky vyuziti ploch jsou uvedeny v kap. 6.2.
Plochy piestavby nejsou vymezeny.

3.4. Systém sidelni zelené

Zastavéné tizemi jadrového tizemi obce Osov disponuje stavajicimi plochami sidelni
zelen¢:
* Stavajici sidelni zelen vetejné ptistupna je vymezena plochami, zafazenymi do
Vetejnych prostranstvi — zelett (VZ) a caste¢né plochami Verejné prostranstvi (VP)
v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci.
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» Stavajici sidelni zeleni vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
domti (v rdmci ploch BV) a na pozemcich ob¢anského vybaveni (v rdmci ploch OV,
OK, OS, OZ) a dale samostatnymi zahradami (ZZ).

Jsou vymezeny tyto navrhové plochy sidelni zelené, zarazené jako zastavitelné
plochy:

oznaceni plochy | zplsob vyuziti

771 zemédelské plochy — zahrady (Z7)
772 zemédelské plochy — zahrady (Z7)
773 zemédelské plochy — zahrady (Z7)
77 4 zemédelské plochy — zahrady (Z7)
775 zemedelské plochy — zahrady (Z7)

Pti rozhodovani v uzemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuZiti neni uréen pro zelen, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doZiti obnoveny.

Systém sidelni zelen€ je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY MEREJNA
ENFRASTRUKTHRA

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura
Zasady koncepce dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres
a-ve-sehématu¢-Cl-Sehéma-dopravatinfrastruktury; v méfitku 1 : 5000.

Silnice: Nové stavby se nenavrhuji. Nastane-li potfeba provadét opatieni k odstranéni
negativnich vlivil ze silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét
vlastnici nemovitosti svym nakladem.

Mistni komunikace: Jsou navrzeny dv€ nové mistni komunikace VP 1, aVP 2 a VP 3
jako obsluha navrhovych obytnych ploch BV 4, a BV 6 a BV 11.

Doprava v klidu: Parkovaci plochy je mozno zfizovat v rdmci stavajicich vefejnych
prostranstvi tam, kde to organizace dopravy dovoli.

Ucelové komunikace: Byla navrZena vefejna ucelova komunikace ku 1.

Pé&Si doprava: Bude zachovano stavajici vefejné piistupné pési propojeni kp 1 mezi
autobusovou zastavkou ,,u zamku* a prodejnou potravin.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasady koncepce technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadieny ve

vykrese €. A2. Hlavni vykres a-ve-sehémata<—C2-Schéma-technické-infrastruktury -—veodni
hespedatstvi; v métitku 1 : 5000.
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Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale feseno z vlastnich studni — individualni
zasobovani pitnou vodou, a to véetné nové vystavby.

V budoucnu se planuje vybudovani vodovodu v rdmci dobrovolného svazku obci
Lazovice, Skiipel a Osov s napojenim na mistni zdroj pitné vody vcetné vodojemu a Gipravny
vody, umisténé na tizemi téchto obci.

Stavaj ict studny u tratl budou v budoucnu napojeny na skupinovy vodovod.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Destové vody

Odvadéni destovych vod povrchovymi piikopy a kratkymi fady do vodnich tokl ziistane
zachovano. U nové vystavby bude feSeno vsakovani destovych vod.

Cisténi odpadnich vod

Likvidace odpadnich vod bude feSena vetejnou kanalizaci zakoncenou Cistirnou
odpadnich vod, umisténou mimo fesené tizemi (k.u. Lazovice).

Do doby realizace kanalizace ¥-ebei zlistane zachovéano individualni ¢i$téni odpadnich
vod z Jednothvych objektu nebo skupm objektu

4.2.2. Energetika a spoje

Zasady uspotradani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoji jsou vyjadieny ve

vykrese €. A2. Hlavni vykres a-ve-sehémata€-C3-Schéma-technické-infrastruktury 2—
energetika-a-speje;-v mefitku 1 : 5000.

Zasobovani teplem

U lokalit nové zastavby je navrhovéana pro vytapeni, ptipadné vafeni a ohiev TUV
zejména elektricka energie, pfipousti se i moznost vyuzivani tuhych paliv.

Doplitkové je navrhovano vyuzivani biomasy (dfevniho odpadu a Stépek), ptipadne
netradi¢ni zdroje energle (tepelna Cerpadla, solarni energie). Postupné bude omezovano

Vyuzm tuhych pahv zejmena hnedeho uhh %pﬁp&d&v#hleéev&pb&&ef—ﬂe&e&ebe&b&ée

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani nové zastavby je navrhovano ze stavajicich distribuénich trafostanic, u
kterych je mozno pocitat s osazenim transformatori o vy$Sim vykonu.

Je vymezena plocha pro umisténi nové kioskové kabelové trafostanice (TS navrh), kterd
bude zasmyckovana mezi dva kabelové svody (u TS 4227 a pobliz TS 3503); vyusténi
kabelovych svodi je umisténo na uzemi sousednich obei Lazovice a Skiipel.

V lokalitach nové zastavby kromé proluk bude kabelizovana sekundarni sit” NN.
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Spoje

Z hlediska potieb rozvoje telefonizace obce se navrhuje prodlouzeni mistniho kabelu
z VUJ Hostomice, zatim ukon¢eného ve Sktipeli, do Osova a vybudovani nového tratového
rozvadéce v Osove.

4.2.3. 4:2:4- Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadti neni navrzena zddnd zména; v izemi nebude provozovana
zadna skladka, odpad bude odvazen na zabezpecenou skladku mimo feSené uzemi. V obci
bude probihat sbér tiidéného odpadu, prilezitostné sbér nebezpecného a velkoobjemového
odpadu.

Vymezuje se plocha pro nakladani s odpady TI 1, urcend pro dvir obce, tj. oplocena
manipula¢ni plocha pro skladovani bioodpadu ze zahrad (ptip. stanovisté kontejnert, docasna
deponie materialu apod.).

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5000.

Stavajici plochy zahrnuji areal obecniho uradu a zakladni a matetské skoly (stabilizovana
plocha OV) a kapli v Osovci. V oblasti ob¢anského vybaveni vetejné infrastruktury je
navrzena plocha OS 1 — plocha pro vefejné pristupné hiiste.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotradani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres, v méfitku 1 : 5000. V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrzeny plochy VP 1, a
VP 2 a VP 3 jako plochy pro umisténi obsluznych komunikaci.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Pés krajiny navazujici na zastavéné uzemi Osova je zemédé€lsky vyuzivané tzemi,
ptevazné jako plochy orné ptdy a plochy trvalych travnich porostti, hojné doplnéné liniovymi
¢i mens$imi ploSnymi prvky vzrostlé zelen€. Tento zdkladni charakter krajiny zlistane
zachovan, do budoucna budou v prvé fad¢é chranény prvky vzrostlé zelené (remizky, aleje,
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meze) a stavajici vodni plochy. V krajin€ budou ztizeny plochy pro uzemni systém
ekologické stability (plochy PP 1 a PP 2, SN 1 az SN 2).

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Osov v rdmci nezastavéného tzemi byly pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

* Vetejna prostranstvi — zeleil (VZ)

* Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

* Dopravni infrastruktura — drahy (DD)

* Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

» Zemédelské plochy — orna ptida (ZO)

» Zemedé@lské plochy — trvalé travni porosty (ZT)

» Zeméedé@lské plochy — zahrady (Z7)

* Pfirodni plochy (PP)

» SmisSené plochy nezastavéného uzemi (SN)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Osov v rdmci nezastavéného tzemi byly pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti t€chto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.

5.3. 5.2. Uzemni systém ekologické stability

Prvky tizemniho systému ekologicke stability jsou vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni
vykres, v méfitku 1 : 5000. V izemi jsou vymezeny tyto prvky USES:

Lokalni biocentra
LBC 17 Chlumecky potok
Névrh opatteni: Zdravotni probirka a doplnéni dievin, pravidelné kosit lu¢ni porosty a

nehnojit. Min. vymeéra 2,5 ha. Na orné pidé€ doplnit porosty (plocha PP 1).

LBC 21 Osov

Névrh opatteni: Plochu doplnit o dalsi lu¢ni porosty na min. 3,0 ha. Na orné ptid¢ doplnit

porosty (plocha PP 2).
Lokalni biokoridory

LBK 17 -18
Navrh opatteni: min. $itka 20 m; zachovat a doplnit stavajici porosty podél vodotece.

LBK 17 -20
Navrh opatteni: min. $itka 20 m; na orné ptidé doplnit porosty (plocha SN 1).
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LBK 20 -21
Navrh opatteni: min. $itka 20 m; na orné ptidé doplnit porosty (plocha SN 1).

LBK 21 - 22

Névrh opatfeni: min. §itka 20 m mimo prichod stavajici zastavbou; na orné ptid¢ doplnit
porosty (plocha SN 2). V misté priichodu zastavénym Gizemim bude v rdmci plochy
vefejn¢ho prostranstvi — zelené (VZ) zachovan ptirodni charakter porostu.

Interakcni prvky

IP 62 Zamecky park Osov (dil)
Navrh opatteni: Chranit véetné stromového, kefového a bylinného patra.

IP 63 Hofrejsi rybnik v Osové
Navrh opatteni: Chranit véetné stromového, kefového a bylinného patra.

5.4. Plochy zmén v krajiné PlechyvJrajiné-snavrzenouzménou
"y

Pfirodni plochy (PP)
PP 1, PP 2: realizace ploch pro lokéalni biocentra, na orné piidé€ téz jako protierozni
opatfent.

SmiSené nezastavéné plochy (SN)
SN 1, SN 2: realizace ploch pro lokalni biokoridory, na orné piidé téz jako protierozni
opatfeni.

5.5. ReSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Prostupnost krajiny je feSena stavajicimi ucelovymi komunikacemi.

Protierozni opatieni nejsou navrzena.

Opatieni pro ochranu pied povodnémi nejsou navrzena.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin se v feSeném tzemi nenavrhuje. Tézba nerostnych
surovin je mozna pouze v rozsahu stavajicitho vymezeného chranéného loziskového tzemi
ViZina.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))
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6.1. Spolecna ustanoveni

6.1.1. Zakladni ustanoveni pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

V izemi feSeném tizemnim planem Osova je mozno umistovat stavby a zatizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti uzemi ve
smyslu stavebniho zdkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v méfitku 1 : 5000. Oznaceni ploch zkratkami v textu
dokumentace izemniho planu odpovida znaceni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti je stanoveno hlavni, piipustné,
nepiipustné, ptipadné podminéné pedmineéne piipustné vyuziti a pravidla pro usporadani
uzemi.

Hlavni vyuziti ur¢uje hlavni orientaci vyuziti izemi. Podminéné Pedminecné piipustné
¢innosti nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a mohou mit charakter dopliujici.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ti€el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které
vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji,
jsou ponechény na doziti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pti soucasném vyuziti provadét
pouze udrzovaci prace, nebo mize byt zménéno jejich vyuziti na takové, které vymezené
Skale pfipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti odpovida. Nové stavby, které
vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

A) Celé uzemi

A1) Cinnosti a stavby nepFipustné na celém tizemi

Na celém spravnim Gzemi je zakazano provadét:

* stavby fadovych garédzi, s vyjimkou ploch SV, pokud fadové gardze budou slouzit pro
potfeby arealu

» velkoplos$né stavby a zatizeni pro reklamu,

* vétrné elektrarny,

* vystavba a rozSifovani chat, zahradkaiskych chat a chatovych tabort,

* t&zba; v piipad¢ zdjmu o tézbu keramickych jilii bude zpracovana zména izemniho

planu, obsahujici podminky pro prizkumy, téZzbu a s ni souvisejici ¢innosti;

A2) Definice pojmi
Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:

« stavby pro maloobchod — do 1000 m” plochy zastavéného stavebniho pozemku pro
umisténi budovy obchodniho prodeje,

* pozemkem (parcelou) v kap. 6 miize byt minén také soubor pozemku (parcel) nebo
jejich casti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym oplocenim,

* stavebnim objektem — prostorové ucelena nebo technicky samostatna cast stavby,

* plochy hygienické ochrany — plochy ur¢ené pro bydleni, obéanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy BV, OV, OS,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zatizenim (negativnimi U€inky a vlivy) nenarusuje provoz a uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi souvisejiciho izemi nad
pfipustnou miru.
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B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Umist’ovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené:

a) V celém zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach je mozné v souladu
s charakterem uzemi a pfi respektovani hlavniho vyuziti umistovat:
* dopravni infrastrukturu mistniho charakteru (komunikace mistni, ucelové, cyklistické
a p&si, parkovaci a odstavné plochy a stani),
* technickou infrastrukturu mistniho charakteru (sité a koncova zatizeni technické
infrastruktury),
* vefejnd prostranstvi, plochy vetejné a ochranné zelené.

b) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemki v plochach bydleni (BV):

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodaiského zvitectva, kiilny, skleniky),

* domaéci dilny,

* pergoly, altany, bazény, apod.,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napft. individudlni garaze, odstavna a
parkovaci stani, ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* dvir, zahrada hospodatska i zahrada okrasna,

* oploceni.

c) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemkii v plochach obéanského vybaveni (OV, OS, OZ),
v plochéch dopravni infrastruktury — drazni (DD), v plochéch smiSenych vyrobnich (SV):

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy (vcetné napf.
hygienickych zatfizeni a Saten pro obsluhu plochy) — mimo plochy OZ,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. garaze, odstavna a parkovaci
stani pro obsluhu plochy, Giéelové komunikace, studny, COV apod.),

* zpevnéné plochy, zelen ochrannd, vetejna a vyhrazena,

* oploceni.

d) Individuélni garaze:

Jednotlivé individualni garaZe je mozno umistovat v zastavéném uzemi a
v zastavitelnych plochéch jak na pozemku se stavbou rodinného domu, ke kterému garaz
nalezi, tak samostatné v ramci jinych druht ploch, neni-li to v regulativech jednotlivych ploch
vyslovné vylouceno.

¢) Odstavna a parkovaci stani

Potfeby parkovani obyvatel budou feSeny na vlastnim pozemku.

Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct a zdkazniki v plochach OV, OS,
SV, ptip. v plochdch BV bude feSeno na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v rdmci
uvedené plochy.

B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:

a) Pravidla pro uspofadani zemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha pozemku, min. plocha zelen¢ a piipadny zbytek tvoti zpevnéné
plochy.

« zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zékona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),

* plocha zelen¢ — podil ploch vetfejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,
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* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipula¢ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro Ggely UP
zapocitavaji i plochy zatravilovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na
zpevnéné plose.

b) Maximalni zastavéna plocha pozemku se vztahuje na kazdy pozemek (ve smyslu bodu
A2), odr. druhd) na:

» zastavitelné plochy,

* stabilizované plochy mimo plochy typu BV,

* na novou vystavbu typu BV v zastavéném tzemi ve stabilizovanych plochach pouze
tehdy, je-li umistovan novy zamér (novy samostatny RD, objekt vybavenosti
apod.) v proluce s pozadovanou min. vymérou pozemku.

Pti ostatnich dostavbach v rdmeci stabilizovanych ploch BV v zastavéném tGzemi se
ustanoveni nepouzije.

C) Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném tizemi:

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zeméde€lskych, ptirodnich a smiSenych nezastavéného uzemi)
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona je stanoveno u jednotlivych druhti ploch —
viz kap. 6.2.11. az 6.2.14.

V nezastavéném tizemi mohou byt ztizovany komunikace umoznujici prichodnost
krajinou — ucelové komunikace, pési stezky a cyklostezky, ptip. cesty pro jiné sportovné
turistické vyuziti (hipostezky, bézkaiské trat¢).

V nezastavéném tizemi nebudou umist'ovany plochy pro tézbu nerostii, s vyjimkou
stanovené¢ho chranéného loziskového tzemi, fotovoltaické elektrarny (panely) a plochy pro
rekreaci.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad a
v plochach zahrad ZZ,
* oploceni nestavebniho charakteru (pastevni ohradniky) u pastvin a u tréninkovych
ploch pro koné (ohrazené vybéhy).

Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke sniZzeni prichodnosti krajiny),
pasmo pro spravu toku, aktivni zonu zaplavového iizemi a plochy pro USES.

C3) Zmény druhu pozemki ZPF

Zména druhu pozemku, dle KN vedeného jako ZPF (orna ptida, TTP), na zahradu nebo
ovocny sad je mozna v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a na pozemcich, které
navazuji na zastavéné tizemi.

Zmény druhu pozemku v ramci zemédélského piidniho fondu bez ndvaznosti na
zastavéné Uizemi jsou umoZznény pouze na plochy orné piidy nebo na trvaly travni porost.

Nebudou provadény zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability krajiny.

C4) Zalesnéni

Vysadba porostl lesniho typu (zalesnéni) je moznéd do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF se pfipousti pouze na padach III. az V. tfidy
ochrany.
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6.1.2. 613- Pravidla pro plosné a prostorové uspoiradani uzemi

D1) Struktura zastavby:

« Historicka jadra zastavby sidla Osov: Radova zdstavba volnd: Jedna se o souvislou
zastavbu (fadu) pfevazné izolovanych domu, kdy pozemek neni sice v celé Sifce zastaven, ale
strany domil vytvari souvislou zastavbu (ulici, uliéni ¢aru) fazenim Stitovych nebo boc¢nich
stran doml.

* Historicka zastavba sidla Osovec: Rozvolnéna zdstavba: Domy na sebe Stity nenavazuji,
tvary pozemkil nevytvaii pravouhly rastr, objekty jsou umistény na pozemku nepravidelné
vici sousednim objekttim.

* Ostatni ¢asti zastavby: Plosnd zastavba: Vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky
obslouzené siti komunikaci. Plocha je ¢lenéna na pozemky blizici se ¢tvercovym, domy jsou
izolované, umisténi domti dodrzuje vztahy rovnobéznosti a kolmosti vii¢i uli¢ni nebo stavebni
care nebo hrané pozemku, ale Stity obvykle netvoii souvislou fadu.

* Pfi nové parcelaci dosud neparcelovanych zastavitelnych ploch nebo pfi pieparcelovani
parcelovanych, ale dosud nezastavénych ploch bude respektovana struktura navazujici
zastavby.

D2) Charakter zastavby:

Zastavba bude respektovat venkovsky charakter zastavby.

Nova vystavba bude respektovat prevazujici charakter okolni zastavby (jako napf.
métitko, hmoty, sklonitosti stfech apod.).

Pti rekonstrukcich historickych objektt je tieba zachovat hmoty a métitka objekti.

Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

[N

D3) Max. vysSka zastavby:

Plochy BV, OV, OS, SV: 1 NP + podkrovi; u novych staveb na plochach OV, OS, SV
vyska hiebene objektd max. 9 m, nad tento limit nezvySovat stavajici stavby.

Stavajici objekty je mozno zvySovat pouze do vyse 1 NP + podkrovi (vyssi stavajici
objekty nezvysovat).

V plose BV 16 bude vyska hiebene staveb vedlejSich max. 4 m.

Plochy OZ, VP, VZ, DK: 1 NP.

D4) Zvlastni ustanoveni:
Vbiektv i tieba si . o vedent VN
» Umisténi staveb v lokalitach V1 OS 1, BV 1, BV 2, BV 7, B\V8a BV 10, BV 12,
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BV 13, BV 14, BV 17 bude feSeno tak, aby byly splnény podminky zak—€-392/2005-Sb-
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru nové umistovanych staveb; pti umistovani budov
bude respektovano ochranné pasmo silnice +5-.

D ~

hat obickiv i s plocl tochot.
* Vystavba v sousedstvi aleji, véetné chodnikd a ukladani inzenyrskych siti, bude
koncipovana takovym zptisobem, aby nové stavby zachovaly od aleji pfimétreny odstup, aby
nebylo naruSeno stromofadi.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni (v rodinnych domech, vesnickych chalupach nebo statcich a usedlostech
s hospodarskym zazemim, apod.).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

+—bydlent-vrodinnyeh-domeeh

. objekty rodinné rekreace

. stavby obCanského vybaveni charakteru vetrejné infrastruktury — napft. zatizeni Skolska,
zdravotnicka, socialni a cirkevni

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska htiste)

. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro maloobchod (do 100 m” prodejni plochy)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Podminéné Pedmineéné pripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a
zapachu, véetn¢ dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické limity nermy ur¢ené pro obytné
plochy:

. podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

. Zivocisna vyroba nad ramec samozasobitelstvi pouze za predpokladu, ze pti ztizovani,
rozSifovani arealii, zvySovani poctu kust, zméné€ druhu chovanych zvirat, zménach
technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozil Zivocisné vyroby bude
prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni
upravy, ze produkce pachu (pachova zéona) ptislusného arealu zivocisné vyroby nebude
zasahovat do objektli a ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro bydleni, obcanskou
vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim
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stavebniho uradu (nebo jiného legislativn€ urceného organu) pasmo hygienické ochrany
(PHO).
. plochy pro chov a vycvik koni

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Max. 2 samostatné byty.

Obcanské vybaveni a provozovny Prevezevay podnikatelské ¢innosti mohou byt
umistovany v obytném (rodinném) domé nebo i v samostatnych stavbach, max. zastavéna
plocha jednoho stavebniho objektu 200 m* de—100-57°.

Nova vystavba mimo zastavéné uzemi (tj. v plochach BV 4, BV 7, BV 9, BV 13, BV 14,
BV 15, BV 17) a v zastavéném uzemi na plochach BV 11 a BV 12:

Min. vyméra parcely: ra-pareelieh-o-min—mmafe 1000 m”. U plochy BV 4 do celkové
vyméry parcely mozno zapocitat i ptislusny dil plochy ZZ 1, u plochy BV 13 dil plochy ZZ 2,
o plochy BV 17 dil plochy ZZ 5.

Max. zastavéna plocha pozemku zastaveént: 20 %;.

max- Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu 200 m’,

Min. plocha zelené: 66 %.

Vystavba v zastavéném uzemi — proluky (tj. BV 1, BV 2, BV 3, BV 5, BV 6, BV-8-az
BV 9, BV 10 a stavajici zastavéné plochy):

Min. vyméra parcely: na-pareelich-o-min—v§méete 400 m’.

Max. zastavéna plocha pozemku zastavént: 33 %s;.

max- Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu 200 m’,

Min. plocha zelené: 33 %

Dopliiujici ustanoveni:

BV 1: Umisténi staveb v plose je limitovano o.p. vojenského kabelu.

BV 3: Umisténi staveb v plose je limitovano o.p. dalkového sdélovaciho kabelu.

BV 4: Do plochy zasahuje plocha meliorace. Pfi naruseni meliora¢niho systému je
nezbytné zajistit fungovani zbylé ¢asti systému.

BV 6: Plocha sousedi s trasou lokéaIniho biokoridoru, ktery bude respektovan v plné $ifi.

BV 7: Plocha sousedi s trasou lokéalniho biokoridoru, ktery bude respektovan v plné $ifi.

BV 9: Do plochy zasahuje plocha meliorace. Pfi naruseni meliora¢niho systému je
nezbytné zajistit fungovani zbylé ¢asti systému.

BV 11: V plose budou umistény max. 3 RD, jeden na p.p.¢. 96/2 (zapadni cast pozemku,
a to dotéena plochou BV 11), max. 2 RD na p.p.¢. 106. Budovy budou umistény ve
vychodni polovin€ pozemki. Hranice oploceni bude vymezena ve vzdalenosti min. 6
m od hranic pozemkii vodnich ploch a toki.

BV 12: V plose budou umistény max. 2 RD. Hranice oploceni bude vymezena ve
vzdéalenosti min. 6 m od hranic pozemku vodnich ploch a tok.

BV 13: V plose budou umistény max. 2 RD, jeden na p.p.¢. 592/3 (ptip. s pfesahem na
p.p-€. 590/4) s pristupem z p.p.¢. 594, druhy na p.p.¢. 590/3 s ptistupem pres st.p.C.
222. Budovy budou umistény v blizkosti jizniho okraje plochy. Umisténi staveb
v plose je limitovano o.p. lesa — zdsah do o.p. lesa vyzaduje souhlas dotéeného organu
ochrany lesa.

BV 14: V plose budou umistény max. 2 RD.

BV 15: V plose bude umistén max. 1 RD, a to v severozapadni (zdpadni) ¢asti plochy.
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BV 16: V plose nebude umisténa nova hlavni stavba, mohou byt umistény max. dva
samostatné stavebni objekty hospodaiského charakteru jako stavby vedlejsi.
BV 17: V plose budou umistény max. 4 RD, na kazdé z parcel jeden.

6.2.2. Obc¢anské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni jak charakteru vetejné infrastruktury (Skelstvi-obeenisameosprava;
zdravetnietvi), tak komeréné provozované sluzby (ebehed;restaurace-aped-)., zahrnujici:

. stavby obCanského vybaveni charakteru vetrejné infrastruktury — napft. zatizeni skolska,
zdravotnicka, socialni a cirkevni, =-objekty integrovaného zachranného systému —
hasi¢sky zachranny sbor, policie, =-zafizeni kulturni, stavby pro vefejnou spravu

. sportovni stavby a zatizeni
. stavby pro pfechodné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, apod.)
. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)
| . | Lo
] . istni ticelové a pai
(& zabizenitechnické i
Jeit (vefejni_ocl . 0
b
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Podminéné Pedmineéné pripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a
zapachu, véetn¢ dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické limity nermy ur¢ené pro obytné
plochy:

. trvalé bydleni

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni, ptipustné a podminéné piipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani izemi:
Max. zastavéna plocha pozemku zastavént: 33 %
: L 2

Max—plechajedneho-objektu:300-m
Min. plocha zelené: 33 %
Odstavovani vozidel zdkaznikli bude feSeno na vlastnim pozemku.

6.2.3. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni stavby, plochy a zatizeni.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

~—spertevat-stavbyazatizent
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Jeit (vefejniocl , 0
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku zastavént: 33 %

Max. zastavénd plocha zastavéai jednoho stavebniho objektu: 300 m” kromé dogasnych
staveb (nafukovaci haly apod.)

Min. plocha zelené: 20 %

Doplfujici ustanoveni:

OS 1: Podél toku na vychodni stran¢ plochy bude zachovéan pruh o min. $ifi 6 m, kde
nebude umisténo oploceni. Podél silnice 11/115 bude zachovan pés izola¢ni zelené o
Sifce 3 m.

6.2.4. Obcanské vybaveni — zelen (OZ)

Hlavni vyuziti:
Park, ktery nema charakter vetejného prostranstvi. Soucasti ploch mohou byt i doplitkové

stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiist€ na volejbal, détska hriste) —
pouze v ¢asti pozemku zvaném Kluziste
| Jruhizelens¢ Lond

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla usporadani tizemi:
Max. zastavéna plocha zastavéai jednoho stavebniho objektu: 12 m*—+- NP
Pamatkové chranény park; parkovou zelen pfizplisobit severni ¢asti zdmeckého parku a

funkci pozemku jako interakéniho prvku lokalniho USES IP 62.
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6.2.5. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel (ndmésti,
navsi), komunikace a plochy vetejné ptistupné zelené (parky, zeleni ochranna, zelei u
komunikaci apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplitkové stavby pro obsluhu plochy —
drobna architektura (altdny, pomniky, lavicky).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e

. stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejna tisku)
i , | oa

(& rabizenitochmické in
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla uspoiadani izemi:

Max. zastavénd plocha zastavéni jednoho stavebniho objektu: 12 m* NP

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

Dopliiujici ustanoveni:

VP 1: Do plochy zasahuje plocha meliorace. Pii naruseni meliora¢niho systému je
nezbytné zajistit fungovani zbylé ¢asti systému.

VP 2: Trasa komunikace se kiizi s vymezenym lokalnim biokoridorem, bude provedena
tak, aby nebranila migraci organisma.

VP 3: Komunikace bude zakoncena to¢nou. Podél toku na zapadni stran¢ plochy bude
zachovan pruh o min. $ifi 6 m, kde nebude umisténo oploceni.

6.2.6. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, lesoparky, zeleti ochranna, zeleni u komunikaci,
zelen piirodniho charakteru v zastavéném tizemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i
dopliikkové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

~——vefejné pristupné plochy zelene

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)
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Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
~iné-vwyuziti Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla uspoiadani izemi:

Max. zastavéna plocha zastavéni pozemku: 5 % (bez komunikaci); max. zastavéna
plocha zastavéai jednoho stavebniho objektu: 12 m*—+NP

Max. podil zpevnénych ploch: 20 % (v¢etné komunikaci)

Min. plocha zelené: 80 %

Ve vzdélenosti 6 m od hranice pozemkii vodnich ploch a tokti nesmi byt umisténa zadna

budova ani oploceni (v€etné ohradnikl pro chov zvitat).
Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.2.7. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice a plochy pro silni¢ni dopravu.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
] : i
. doprovodné chodniky a cyklistické trasy

| . | o
(& rabizenitochmické iR
Jeit (ol i alej P
. stavby pro obsluhu plochy (napf. ptistiesky na zastavkach vetejné dopravy)
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla usporadani izemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 12 m’.

6.2.8. Dopravni infrastruktura — drahy (DD)

Hlavni vyuziti:

Dréha-a-drézni-zatfizent- Plochy pro Zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky dréhy,
veetné plochy pro odstavovani vozidel zelezni¢ni dopravy, zelezni¢ni zatizeni a stavby
souvisejici se Zelezni¢ni dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici
manipulaéni plochy.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
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b
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Podminéné Pedmineéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a
zapachu, véetné dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické limity nermy ur¢ené pro obytné
plochy; pouze v areélu nédraii'

. trvale bydlem a prechodne ubytovanl pro obsluhu plochy

. objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie
. vefejné stravovani

. stavby pro maloobchod

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
~iné-vwyuziti Jiné nez hlavni, piipustné a podminéné piipustné vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla uspoiadani izemi:
Max. plocha zastavéni: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

6.2.9. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:
Stavby Zatizent technické infrastruktury (plochy, sit¢ a koncova zatizeni technické
infrastruktury, technickd zatizeni na tocich, sbérné dvory apod.).

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

~jiné-wyuziti Jiné nez hlavni a pfipustné a-pedminenepiipustaé-vyuziti, Cinnosti a stavby.

Pravidla uspoiadani izemi:
Max. plocha zastavéni: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Dopliiujici ustanoveni:

TI 1: Plocha bude vyuzita jako dviir obce, tj. oplocena manipulacni plocha pro
skladovéni bioodpadu ze zahrad, ptip. jako stanovisté kontejnerd. Plocha bude na jizni strané
oddélena od orné pudy pasem zelen¢.

6.2.10. SmiSené vyrobni plochy SmiSend-vyroba (SV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli, femesIné dilny a opravny.
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Prlpustne vyuzm uzeml, c1nnost1 a stavby

. sklady a skladovac1 plochy

. podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)
. zernédélské neiivoéi§ne’1 V}'froba ve Vlastnich ucelovych stavbach, zemédelske sluzby
. objekty 1ntegr0vaneho zachranneho systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
. stavby pro maloobchod
. cerpaci stanice pohonnych hmot
] . | o
| ” istni ielové-a pidi

. zahradnictvi
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a)

Podminéné Pedmineéné pripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a
zapachu, véetné¢ dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické limity nermy uréené pro obytné
plochy:

. trvalé bydleni

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni, ptipustné a podminéné pfipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani zemi:

Max. zastavéna plocha zastavéni pozemku: 40 %

Max. zastavénd plocha zastavéni jednoho stavebniho objektu: 300 m” kromé dogasnych

staveb

Min. plocha zelené: 20 %, z toho min. polovina vysoka (stromova) zelen

Nové budovy v sousedstvi aredlu ,,afednické domy* vySkoveé a-materidlove prizplisobit
charakteru pamatkové chranéného objektu.

Zachovat a nahrazovat veskeré vzrostlé stromy.

6.2.11. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky, mokiady.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e T

T e

. pribfezni zelen

. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory

. zemédelska produkce — chov ryb

. vodohospodaftské stavby, pfemosténi tokil

. rekreacni vyuziti vodnich ploch

. sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pies vodni toky vedeny

nejkrat§im smérem

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby.
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6.2.12. Zemédélské plochy (ZO, ZT, Z.7)

Hlavni vyuziti:
Zemédé@lsky piidni fond. Dale délen dle druht pozemk (kultur):
Z0O — orna puda; ZT — trvalé travni porosty; ZZ — zahrady

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Sdcisks ukee (dle-deul e
. zvlastni rezim hospodateni (plochy USES na trvalém travnim porostu)
. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketové plasté apod.)

. stavby, ktere _]SOll soucastl ZPF d4%§—l—edst—89—zak—<%%4#k992—eﬂehfaﬁ%zl¥—v%nem

rybnlky s chovem ryb nebo drubeze nezernedelska puda potrebna k zajistovani
zemedélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely (polni cesty); zavlahova
a odvodnovaci zatizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici

k ochrané pted zamokfenim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

. stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb. nejsou omezeny

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédélského ptidniho fondu nejsou omezeny,
s vyjimkou zahrad. Nové zahrady mohou vzniknout pouze v zastavéném tizemi a
zastavitelnych plochach.

Stavby urc¢ené pro obsluhu plochy (pfisttesky pro dobytek a koné na pastvé, tschova
krmiva, podestylky, techniky a nafadi apod.) — stavby o 1 NP.

Max. zastavénd plocha jednoho objektu 25 m’.

Dopliiujici ustanoveni:

Navrhové plochy ZZ 1 az ZZ 5 jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, které jsou
soucasti areal sousedicich zastavitelnych ploch BV pod spole¢nym oplocenim; v plochach
BV bude umisténa hlavni stavba (rodinny diim), na souvisejici ploSe ZZ mohou byt vedlejsi
stavby.

77 1: Plocha mtize byt soucasti areald rodinnych domi umisténych v plose BV 4.

77 2: Plocha mtize byt soucasti areali rodinnych domi umisténych v plose BV 13.

ZZ 3: Plocha mize byt soucasti aredlu rodinného domu umisténého v plose BV 5.

ZZ 4: Plocha mize byt soucasti aredlu rodinného domu na st.p.¢. 107.

77 5: Plocha mtize byt soucasti areali rodinnych domi umisténych v plose BV 17.

6.2.13. Piirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:
Uzemi ptirodniho prostiedi

naletovdzelef, mekiady,aped.), urCené pro blocentra— zahrnujict:

w7 4 wve 7 r r we

. ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zeleni, mokiady
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. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra

. vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vysadba porostii lesniho typu
. umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umoznéno v tomto rozsahu:
- pro lesnictvi, pro vodni hospodatstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich diisledkil — v§e pouze
bez budov a bez oploceni
- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace ucelové, pesi a cyklistické
- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sit¢ bez koncovych zatizeni
- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:

Hospodafeni na plochich biocenter podléha rezimu USES. V plochach pro USES je
zakdzano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupeii ekologické stability nebo
znesnadnily realizaci USES.

6.2.14. SmiSené plochy nezastavéného tizemi nezastavénéplechy (SN)

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunkéni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti-

zahrnujici:
. nelesni zelen, ptirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zelen, moktrady
. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. trvalé travni porosty — zeméd¢lska produkce

v ML W

: radi. . kefové plasts .
. zelen ploch uzemniho systému ekologicke stability — biokoridory
. vysadba porostii lesniho typu

| | selové pisi Iistickd
. stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb. nejsou omezeny, zHastékemunikaee
P Si et et el : budovy pouze

mimo stromové porosty

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani zemi:

Stavby urcéené pro obsluhu plochy (pfisttesky pro dobytek a koné na pastvé, tschova
krmiva, podestylky, techniky a nafadi apod.) — stavby o 1 NP.

Max. zastavénd plocha jednoho objektu 25 m’.
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Hospodafeni na plochéch biokoridorti podléha rezimu USES. V plochach pro USES je
zakdzano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupeii ekologické stability nebo
znesnadnily realizaci USES. Sité technické infrastruktury pies plochy pro USES budou
prochézet co nejkrat§im smérem.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospesné stavby, vetrejné prospeésna opatieni jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A3.

Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci A4—Vefejne-prospesnéstavby,—vefeine
prospéSna-opatfent-a-asanaee.

7.1. 741 Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS | oznaceni | vyuZiti pes
S1 VP 1 vystavba mistni obsluzné vefejné e e
prostranstvi—ebshazad-komunikace
S2 VP 2 vystavba mistni obsluzné vefejné 208429845, 298/5 2684
prostranstvi—obshuzad-komunikace
S5 kp 1 vystavba pési komunikace

Technicka infrastruktura

¢. VPS | oznaceni | vyuZiti pees
S3 TS IN | salfesmaiesesinosrtiadnine B e T
kabelového kabelové vedeni VN B
S6 TI'1 dvir obce
S7 — kanalizace

7.2. 712 Verejné prospésna opatieni

Plochy pro USES -VPO:-OhH
¢. VPO oznaceni vyuziti et
01 LBC 17 Chlumecky |Plochy pro B e T e
potok, v&etné plochy |zalozeni USES
PP 1
LBC 21 Osov, véetné |Plochy pro B e e S
plochy PP 2 zalozeni USES  |227/2.227/1
LBK 17-18 Plochy pro R s e e
zalozeni USES
LBK 17-20 v¢etn¢ |Plochy pro R T e
plochy SN 1 dil  |zaloZeni USES  [183/2-183/1 188/3_184/1
LBK 20-21 véetn¢ |Plochy pro B o s e e
plochy SN 1dil  |zalozeni USES |556.22744
LBK 21-22 véetn¢ |Plochy pro R e o L

plochy SN2 |zalozeni USES  |595,590/1,590/3,594
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o2 pest-komuntkace— B
hoviniprichod ]

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu

katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Vetejn€ prospésné stavby a vetejnd prostranstvi jsou zobrazena ve vykrese A3. Vykres

vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

r W r . A 4 r

8.1. 721 Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS |oznaceni |vyuziti p.p-C.
S1 VP 1 vystavba mistni obsluzné komunikace 29/14, 493, 262/7, 262/13, 255, 254/3
S2 VP2 vystavba mistni obsluzné komunikace 298/1, 298/15, 298/5, 268/1
S5 kp 1 vystavba pési komunikace 51/1

Technicka infrastruktura

¢. VPS |oznaceni |vyuziti p.p-C.
S6 |TIl dvir obce 207/2
Obcanské vybaveni
¢. VPS |oznaceni |vyuziti p.C.
S4 0OS'1 obcanské vybaveni — sport 93, 107/1, 107/5 186

Piedkupni pravo je ve prospéch:
Obec Osov: S1, S2, S4, S5, S6

8.2. Verejna prostranstvi

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

Nevymezuji se.
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11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE 8- PLOCHY - VEKFERYCHIEPODMINKOU

AV "4

PROVERENTZAMEN-VZEMNSTODH

(stanoveni podminek pro jeji poiizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti)

Nevymezuji se.

12. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENI PO VYDANI
ZMENY C. 1 UP

Textova Cast:
Textova &ast izemniho planu ... stran textu

Graficka ¢ast:
A. Navrh izemniho planu

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

B. Oduvodnéni izemniho planu
B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
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